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GEMEINDE ARZL IM PITZTAL

BEBAUUNGSPLAN UND
ERGANZENDER BEBAUUNGSPLAN
B77 ARZL-DORF - MARK

GEMASS § 56 ABS. 1 UND 2 TROG 2022
ERLAUTERUNGEN
1 Planungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich Arzl-Dorf. Es umfasst die Gp 121 so-
wie die Bpn .168 und .169 (It. Mappenberichtigung, vgl. Abb. 2).

N

Verwendete Unterlagen

e Flachenwidmungsplan der Gemeinde Arzl im Pitztal

e Ortliches Raumordnungskonzept der Gemeinde Arzl im Pitztal

¢ Digitale Katastralmappe der Gemeinde Arzl im Pitztal, Stand 10/2023

e Einreichplan zur geplanten Bebauung, Verfasser: nicht bekannt, Stand:
22.02.2024

e Mappenberichtigung von DI Kolfer, Ried i. O., Gzl. 10401

e Lage- und Hohenplan von DI Kofler, Ried i. O., Gzl. 10401A

¢ Informationen der Gemeinde Arzl im Pitztal

e Eigene Erhebungen

w

Topografie, bestehende Bebauung, ErschlieBung und Nutzungsbeschran-
kungen

Das Planungsgebiet befindet sich in Arzl-Dorf. Es schlief3t sudlich an den dstlichen
Endbereich der Schwalbengasse auf Gp 5647/1 an.



Der Planungsbereich ist grof3teils bereits bebaut. Auf den Bpn .168 und .169 befin-
det sich jeweils ein Wohnhaus. Nordwestlich des Wohnhauses auf Bp. 169, angren-
zend an die Bp .168, befindet sich ein Stadel. Auf der kleinflachigen Gp 121 befindet
sich eine Gartenlaube.

Das Umfeld des Planungsgebiets weist eine nahezu durchgehende Bebauung auf.
Es liegt eine gemischte Nutzung vor, in der Wohnh&user und landwirtschaftliche
Gebaude vorherrschen.

s

Abb. 1: Lage des Planungsbereiches (rot umrandet), Bildquelle: Land Tirol — tirisMaps 2024

Die verkehrliche Erschlielung der bestehenden Wohnhauser ist Gber die nérdlich
und norddstlich angrenzende Schwalbengasse auf Gp 5647/1 gegeben (vgl.
Abb. 1).

Das natirliche Gelande des Planungsbereichs fallt mit geringer bis mafRiger Nei-
gung vorwiegend in nordodstliche Richtung ab.

Die sonstige infrastrukturelle Versorgung (Strom, Kanal, Wasser, etc.) ist im Be-
stand gegeben.

Gem. den Kenntlichmachungen des Flachenwidmungsplanes liegen fur das Pla-
nungsgebiet keine Nutzungsbeschrankungen vor.

Im Planungsgebiet wurde eine Mappenberichtigung durchgefliihrt. Dabei haben sich
gegenuber der aktuell verfigbaren digitalen Katastralmappe deutliche Abweichun-
gen der Grundgrenzen ergeben. Die Mappenberichtigung ist in Abb. 2 ersichtlich.
Die neue Lage der Grundgrenzen ist dabei in blau dargestellit.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Mappenberichtigung

4 Bestehende raumordnungsrechtliche Festlegungen

Ortliches Raumordnungskonzept
Lt. Ortlichem Raumordnungskonzept bestehen fir das gegenstandliche Gebiet

(MO01) folgende Festlegungen:

vorwiegend gemischte Nutzung

[}
Zeitzone: Z1, d. h. eine bauliche Nutzung des Bereiches ist bei gegebenem Be-

[ ]
darf moglich
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e Dichtezone: D1, d. h. bodensparende Bauformen sind anzustreben

Im § 8 Abs. 4 der Verordnung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind Bebau-
ungsvorgaben gem. § 31b Abs. 2 TROG 2022 festgelegt. Darin wird u. a. bestimmt,
dass die Baubewilligung fur den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden, womit Fla-
chen fur Wohnzwecke errichtet werden konnen, nur erteilt werden darf, wenn die
neu errichtete Nutzflache 300 m? nicht Ubersteigt und eine Nutzflachendichte von
maximal 0,4 eingehalten wird.

Zur Sicherstellung der Zielsetzungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ist die
Erstellung von Raumordnungsvertragen im Zusammenhang mit der Erlassung von
Bebauungsplanen zu prifen.

Flachenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist gem. dem Flachenwidmungsplan der Gemeinde Arzl als
Kerngebiet gem. § 40 Abs. 3 TROG 2022 gewidmet.

5 Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Erlassung des Bebauungsplanes
und Begriindung flir die Erstellung des Bebauungsplanes

Gemall § 54 Abs. 7 TROG 2022 in Verbindung mit § 54 Abs. 2 lit. b TROG 2022
kann ein Bebauungsplan erlassen werden, wenn die Gemeinde finanziell in der
Lage ist, die verkehrsmallige Erschlieung und die Erschliefung mit den Einrich-
tungen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung vorzunehmen.

Gem. Auskunft der Gemeinde Arzl bzw. It. der vorliegenden Einreichung soll der auf
Bp .169 bestehende Stadel abgerissen und durch eine mit dem bestehenden Wohn-
haus verbundene Wohnbebauung ersetzt werden. Die geplante Bebauung ist dabei
hdher als der bestehende Stadel und unterschreitet dadurch die It. TBO geltenden
Abstandsbestimmungen. Die Hohe des geplanten Gebaudes liegt nicht wesentlich
uber der des Bestandes.

Gem. Auskunft der Gemeinde Arzl liegt die Zustimmung des von der Abstandsun-
terschreitung betroffenen Grundeigentimers (Bp .168 und Gp 121) zum Bauvorha-
ben vor. Die Gemeinde mochte daher die geplante Bebauung durch einen Bebau-
ungsplan mit besonderer Bauweise ermoglichen.

Der erganzende Bebauungsplan wird dabei nur fur die Bp .169 erlassen, da fur die-
ses Grundstuck ein konkretes Bauvorhaben vorliegt. Fur die Gp 121 und die Bp .168
erfolgt die Erstellung des erganzenden Bebauungsplanes, wenn dafur konkrete Be-
bauungsabsichten bestehen.
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Der gegenstandliche Bebauungsplan ist auch erforderlich, weil infolge des Bauvor-
habens auf Bp .169 die gem. § 8 Abs. 4 der Verordnung des Ortlichen Raumord-
nungskonzeptes zulassige Nutzflachendichte Uberschritten wird.

Die infrastrukturelle Erschlieung mit Kanal, Trinkwasser und Strom ist im Bestand
vorhanden. Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits gegeben. Die Voraussetzun-
gen fur die Erstellung des Bebauungsplanes liegen somit vor.

6 Zielsetzungen der Bebauungsbestimmungen

Die Festlegung der Bebauungsbestimmungen orientiert sich an den Vorgaben des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes, den értlichen Gegebenheiten sowie der beste-
henden und der geplanten Bebauung.

7 Bebauungsbestimmungen
7.1 Gesetzlich vorgeschriebene Mindestinhalte des Bebauungsplanes

a) StralBenfluchtlinie’:
Die Stralenfluchtlinie verlauft entlang der gemeinsamen Grundgrenzen der
Bpn .168 und .169 mit dem offentlichen Weg auf Gp 5647/1 (Schwalbengasse).

Die Schwalbengasse weist in diesem Bereich eine Engstelle auf, die jedoch
nach Auskunft der Gemeinde Arzl fur Feuerwehrfahrzeuge gut passierbar ist.
Vor und nach der Engstelle sind Begegnungsmaoglichkeiten vorhanden und das
Verkehrsaufkommen ist sehr gering. Somit wird auf die Verbreiterung der
Schwalbengasse in diesem Bereich verzichtet.

b) Baufluchtlinie?:
Die Baufluchtlinie verlauft grundsatzlich im Abstand von 4,0 m zur Stralden-
fluchtlinie. Nur dort, wo die bestehende Bebauung naher als 4,0 m an die Stra-
Renfluchtlinie heranragt, verlauft die Baufluchtlinie entlang der Flucht der beste-
henden Bebauung.

c) Bauweises:
FlUr das Planungsgebiet gilt die besondere Bauweise gem. § 60 Abs. 4 TROG
2022 mit dem Mindestgrenzabstand gem. § 6 Abs. 1 TBO 2022 (Wandhdhe x
0,4 bzw. mindestens aber 3 m).

Im erganzenden Bebauungsplan ist die Lage der Gebaude festgelegt (vgl.
Punkt 7.2). Die entsprechend gekennzeichneten Bereiche stellen das maximale
Ausmal der Bebauung dar.
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d) Mindestbaudichte*:
Die Mindestbaudichte ist als Baumassendichte festgelegt und hat der zentralen
Lage in Arzl-Dorf entsprechend den Wert 1,5.

e) Bauhéhe®:
Die Beschrankung der Bauhdhe erfolgt durch maximale absolute Héhenanga-
ben fur die hochsten Punkte der Gebaude. Teilweise wird die Bauhohe auch
Uber absolute Hochstwerte fur die traufenseitigen oberen WandabschlUsse be-
stimmt. Fur die Bp .168 lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungspla-
nes keine vermessenen Hohenangaben vor. Die flr dieses Grundstlick festge-
legten H6hen wurden daher teilweise naherungsweise bestimmt.

Mit den im Bebauungsplan enthaltenen Hohenfestlegungen wird das mit der
Gemeinde und dem von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundeigen-
tumer abgestimmte Projekt ermdglicht. Eine wesentlich dartber hinaus ge-
hende Bebauung bzw. Hohenentwicklung wird aber unterbunden.

Weitere Hohenfestlegungen erfolgen flr das bestehende Wohnhaus auf
Bp .169 als kombinierte Festlegungen im Rahmen der Gebaudesituierung (vgl.
Pkt. 7.3.

7.2 Erganzende Inhalte des Bebauungsplanes

a) Textliche Festlegungen:
Flr das bestehende Wohnhaus auf Bp .169 gilt folgende textliche Festlegung
gem. § 56 Abs. 4 TROG 2022 (TBR1): Zwischen 897,2 m uber der Adria und
898,2 m Uber der Adria sind nur Photovoltaik- und Solaranlagen sowie unterge-
ordnete Bauteile zulassig.

b) Dachneigung:
Flr das bestehende Wohngebaude auf Bp .169 ist eine Mindestdachneigung
gem. dem Bestand festgelegt. Eine Verringerung der Dachneigung bzw. ein
»Aufklappen® des Daches ist damit nicht moglich.

Far die Bp .168 gilt ebenfalls eine Mindestdachneigung. Hierbei handelt es sich
nur um einen Naherungswert, da fur dieses Grundstiick zum Zeitpunkt der Er-
stellung des Bebauungsplanes keine naheren Unterlagen vorlagen. Die tat-
sachliche Dachneigung ist steiler als der fixierte Wert.

Die Dachneigungen gelten nur fir Hauptgebaude.
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c) Firstrichtung:
Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung auf Bp .168 ist die Firstrichtung
vorgegeben. Diese Festlegung erfolgte gem. der Richtung der bestehenden
Firste. Sie gilt nur fur Hauptgebaude.

7.3 Inhalte des erganzenden Bebauungsplanes

a) Gebéaudesituierung:

In erganzenden Bebauungsplan ist die Anordnung der Gebaude und Nebenge-
baude als Hochstausmal festgelegt.

b) Kombinierte Festlegungen im Rahmen der Gebéudesituierung:

Als kombinierte Festlegung ist im Rahmen der besonderen Bauweise auf
Bp .169 eine zwingende Firstrichtung festgelegt. Sie entspricht der Richtung
des bestehenden Firstes.

Das bestehende Wohnhaus auf Bp .169 erflllt gegentber den nicht im Bebau-
ungsplan enthaltenen Gpn 118/1, 119 und 122 nicht die Grenzabstande It. TBO
2022. Gem. § 60 Abs. 4 TROG 2022 darf bei Festlegung der besonderen Bau-
weise fur ein Grundstuck, auf dem nach den baurechtlichen Vorschriften recht-
malig ein anderes als nach der Tiroler Bauordnung 2022 in den Abstandsfla-
chen zulassiges Gebaude besteht, nur eine Bebauung im Umfang des § 6
Abs. 10 und 11 der Tiroler Bauordnung 2022 ermoglicht werden. Aus diesem
Grund sind im Rahmen kombinierter Festlegungen fur die betreffenden Wande
(u. a. gegenuber den Gpn 118/1 und 122), dem Bestand entsprechende abso-
lute Maximalhohen fur die oberen WandabschlUsse festgelegt (WA H 895,26 m
u. A.). In diesem Sinne gilt auch fur den gegenuber der Gp 119 liegenden First-
punkt des Wohnhauses auf Bp .169 eine dem Bestand entsprechende absolute
Maximalhéhe (HG H 897,14 m 0. A.).

Innsbruck, am 22.03.2024

Bearbeiter: GB
J:\Raum\ARZ\2024\24003\b77_erl_arz24003_v1.docx
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ANHANG

Fur die Erlauterungen zum Bebauungsplan relevante Paragrafen des Tiroler
Raumordnungsgesetzes (TROG) 2022

1 StraRenfluchtlinien § 58 TROG 2022

(1)  Die StraRenfluchtlinien grenzen die unmittelbar dem Verkehr dienenden Flachen von
Strallen und die der Gestaltung des Straflenraumes dienenden Flachen von den Ubri-
gen Grundflachen ab.

(2) Die StralRenfluchtlinien sind unter Bedachtnahme auf die allgemeinen stralRenbauli-
chen Erfordernisse nach § 37 Abs. 1 des Tiroler StralRengesetzes festzulegen.

(3)  Wird innerhalb von zehn Jahren nach dem Inkrafttreten der Festlegung der Stral3en-
fluchtlinien fir die betreffende Stralle eine StralRenbaubewilligung nach § 44 des Tiro-
ler StraBengesetzes nicht erteilt, so kann der Grundeigentimer die Einldsung der von
den StrafRenfluchtlinien umfassten Grundflachen durch die Gemeinde verlangen. Der
Antrag auf Einlésung ist bei der Gemeinde schriftlich einzubringen. Kommt innerhalb
eines Jahres nach der Einbringung des Einldsungsantrages eine Vereinbarung tber
die Einlésung der Grundflachen oder Uber die Bereitstellung eines Ersatzgrundstiickes
durch die Gemeinde nicht zustande und legt die Gemeinde innerhalb dieser Frist die
StraRenfluchtlinien nicht so fest, dass die Grundflachen des Antragstellers davon nicht
mehr umfasst sind, so gilt die Zustimmung der Gemeinde zur Einlésung der Grundfla-
chen als gegeben. Im Ubrigen gilt § 52 Abs. 5 vierter und fiinfter Satz sinngeman.

2 Baufluchtlinien § 59 TROG 2022

(1)  Die Baufluchtlinien sind straRenseitig gelegene Linien, durch die der Abstand baulicher
Anlagen von den Straflden bestimmt wird. Gebaudeteile und bauliche Anlagen dirfen
nur in den in der Tiroler Bauordnung 2022 besonders geregelten Fallen vor die Bau-
fluchtlinie vorragen oder vor dieser errichtet werden.

Anm.: Gem. § 5 Abs. 2 TBO 2022 z&hlen dazu oberirdische bauliche Anlagen, die
ausschlie8lich dem Schutz von Sachen oder Tieren dienen, deren mittlere Wandhéhe
bzw. Hbhe auf der der Verkehrsfldche zugekehrten Seite 2,80 m, im Gewerbe- und
Industriegebiet 3,50 m, nicht (bersteigt, untergeordnete Bauteile, Stellpldtze und Zu-
fahrten, frei stehende Werbeeinrichtungen, Einfriedungen einschlielich Schutzda-
cher bei den Eingéngen, Freitreppen, Stiitzmauern, Geldnder, Briistungen und der-
gleichen, liberdachte Terrassen, Schankgérten, Biihnenaufbauten, Unterflursysteme
zur Sammlung von Abféllen, die weder geféhrliche Abfélle noch Problemstoffe im
Sinn des § 2 Abs. 4 Z 3 und 4 des Abfallwirtschaftsgesetzes 2002 sind sowie erfor-
derliche bauliche Anlagen zur Aufstellung von Wérmepumpen und Klimaanlagen d(ir-
fen vor die Baufluchtlinie ragen oder vor dieser errichtet werden, wenn dadurch we-
der das Orts- und StralBenbild noch die Sicherheit und Fliissigkeit des Verkehrs be-
eintréchtigt werden.

(2)  Die Baufluchtlinien sind so festzulegen, dass das Orts- und Straf’enbild und die Sicher-
heit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden und eine
ausreichende Belichtung und Beluftung der stralRenseitig gelegenen Radume gewahr-
leistet ist. FUr verschiedene Hoéhenabschnitte kénnen verschiedene Baufluchtlinien
festgelegt werden (gestaffelte Baufluchtlinien). Weiters kann insbesondere im Inte-
resse des Schutzes des Orts- und Stra3enbildes festgelegt werden, dass an die Bau-
fluchtlinien heranzubauen ist (zwingende Baufluchtlinien).
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(3) Im Fall einer Gefahrdung durch Naturgefahren (§ 37 Abs. 3) sind die Baufluchtlinien
weiters so festzulegen, dass eine solche Gefahrdung von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen vermieden wird; im Fall einer Gefahrdung durch Hochwasser sind
die Baufluchtlinien erforderlichenfalls weiters so festzulegen, dass wesentliche Hoch-
wasserabflussbereiche und —rickhalterdume nicht beeintrachtigt werden. In diesen
Fallen ist erforderlichenfalls durch eine zusatzliche Festlegung zu bestimmen, dass
abweichend von § 5 Abs. 2 und 3 der Tiroler Bauordnung 2022 die Errichtung von
baulichen Anlagen mit Ausnahme von Zufahrten sowie Vordachern mit einem Mindest-
abstand von 4,5 Metern zum angrenzenden Gelande hin nicht zulassig ist

3 Bauweisen § 60 TROG 2022

(1)  Durch die Bauweise wird die Art der Anordnung der Gebaude gegeniber den nicht
strallenseitig gelegenen Grundstliicksgrenzen bestimmt. Dabei kann eine geschlos-
sene, offene oder besondere Bauweise festgelegt werden.

(2) Beigeschlossener Bauweise sind die Gebaude, soweit keine Baugrenzlinien festgelegt
sind, an den an die Baufluchtlinie anstoflenden Grundstiicksgrenzen zusammenzu-
bauen. Gegenulber den anderen Grundstiicksgrenzen sind die Gebaude frei stehend
anzuordnen.

(3) Bei offener Bauweise sind die Gebaude allseits frei stehend anzuordnen. Durch eine
entsprechende Festlegung im Bebauungsplan kann abweichend davon das Zusam-
menbauen von Gebauden an einer Grundstiicksgrenze fiir zulassig erklart werden (ge-
kuppelte Bauweise).

(4) Soweit dies im Interesse einer zweckmafigen Bebauung von Grundstlicken erforder-
lich ist, kann eine besondere Bauweise festgelegt werden. Fir unterirdische Gebaude
oder Teile von Gebauden gilt eine besondere Bauweise nur dann, wenn dies durch
eine zusatzliche Festlegung bestimmt wird. Im Fall der Festlegung einer besonderen
Bauweise ist die Anordnung und Gliederung der Gebaude festzulegen, wobei unterge-
ordnete Bauteile aul3er Betracht bleiben. An Festlegungen kdnnen zwingende Festle-
gungen oder Festlegungen Uber Mindest- oder Héchstausmale getroffen werden. Ge-
genuber Grundstlcken, fur die die offene Bauweise festgelegt ist, sind jedenfalls die
Mindestabstande nach der Tiroler Bauordnung 2022 einzuhalten. Wird jedoch eine be-
sondere Bauweise fiir ein Grundstiick festgelegt, auf dem nach den baurechtlichen
Vorschriften rechtmaRig ein anderes als nach der Tiroler Bauordnung 2022 in den Ab-
standsflachen zulassiges Gebaude besteht, so darf eine Bebauung nur im Umfang des
§ 6 Abs. 10 und 11 der Tiroler Bauordnung 2022 ermdglicht werden.

4  Baudichten § 61 TROG 2022

(1) Die Baudichten kdénnen als Baumassendichte, Bebauungsdichte, Nutzflachendichte
oder in kombinierter Form festgelegt werden. Die Bebauungsdichte kann weiters flr
oberirdische und unterirdische bauliche Anlagen gesondert festgelegt werden. Der Be-
rechnung der Baudichten sind unbeschadet des Abs. 3 dritter Satz die Fertighaumale
des jeweiligen Gebaudes zugrunde zu legen.

(2) Die Baumassendichte ist das zahlenmaRige Verhaltnis zwischen der Baumasse und
der Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die Verkehrsflaichen im Sinn des
§ 2 Abs. 23 der Tiroler Bauordnung 2022 sind.

(3) Baumasse ist der durch ein Gebdude umbaute Raum oberhalb der Erdoberflache, der
durch die AuRenhaut des Gebaudes oder, soweit eine UmschlieBung nicht besteht,
durch die gedachte Flache in der Flucht der anschlieRenden AuRenhaut begrenzt wird.
Wurde das Gelande durch die Baufiihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte Bau-
fihrung verandert, so ist vom Gelandeniveau nach dieser Veranderung auszugehen.
Weist das veranderte Gelandeniveau ausgehend vom Bdschungsful’ eine Steigung von

FN Innsbruck 232890k
UID ATU56900116

www.planalp.at <
Gemeinde Arzl im Pitztal Bebauungsplan B77 Arzl-Dorf - Mark 9



mehr als 33 Grad auf, so ist der Berechnung der Schnitt einer 33 Grad geneigten Linie
mit der AuBenhaut bzw. der gedachten Flache in der Flucht der AuRenhaut zugrunde
zu legen. Bei der Berechnung der Baumasse bleiben untergeordnete Bauteile auller
Betracht.

Anm.: gem. § 2 Abs. 18 TBO 2022 sind untergeordnete Bauteile:

a) Dachkapfer, Fange, Windfdnge, offene Balkone, Markisen und dergleichen, Schutz-
décher und an baulichen Anlagen angebrachte Werbeeinrichtungen; dies jedoch nur,
wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhéltnis zur Fldche und zur Lédnge der
betroffenen Fassaden bzw. Dacher untergeordnet sind;

b) Freitreppen, Sonnenschutzlamellen und dergleichen, fassadengestaltende Bauteile,
wie Gesimse, Lisenen, Rahmen und dergleichen, weiters Sonnenkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen, sofern sie in die AuBenhaut von baulichen Anlagen integriert sind oder
einen Parallelabstand von héchstens 30 cm zur Dach- bzw. Wandhaut aufweisen, sowie
Liftaberfahrten; dies jedoch nur, wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhélt-
nis zur Flache der betreffenden Fassaden bzw. Ddcher untergeordnet sind;

¢) Vordécher, wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhéltnis zur Gesamtfla-
che der betreffenden Déacher untergeordnet sind. Als Gesamtflache der betreffenden
Dé&cher gelten jene Flachen, die im unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit den
jeweiligen Vordéchern stehen sowie die Vordachflachen selbst.

(4) Die Bebauungsdichte ist das zahlenmaflige Verhaltnis zwischen der bebauten Flache
mit Ausnahme jener Flachen, die fir die der Gartengestaltung dienenden baulichen An-
lagen vorgesehen sind, und der Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die
Verkehrsflachen im Sinn des § 2 Abs. 23 der Tiroler Bauordnung 2022 sind. Bei der
Berechnung bleiben untergeordnete Bauteile sowie Zufahrten und Zugange im Ausmaf
von hochstens 15 v. H. der Flache des Bauplatzes auller Betracht. Unterirdische Ge-
baude oder Teile von Gebauden sind nur einzurechnen, wenn dies durch eine zusatzli-
che Festlegung bestimmt wird.

Anm.: Gem. § 2 Abs. 23 TBO 2022 sind Verkehrsfldchen die den strallenrechtlichen
Vorschriften unterliegenden Stral3en, die in einem Zusammenlegungsverfahren als ge-
meinsame Anlagen errichteten Wege, die Giiterwege und die Forststra8en, die den gii-
ter- und seilwegerechtlichen bzw. den forstrechtlichen Vorschriften unterliegen, sowie
Jjene Grundfidchen, die von den in einem Bebauungsplan festgelegten Stral3enfluchtli-
nien umfasst sind.

(5) Die Nutzflachendichte ist das zahlenmaRige Verhaltnis zwischen der Nutzflache und
der Flache des Bauplatzes. Die Nutzflache ist die Summe der Bodenflachen eines Ge-
baudes abziglich der Wandstarken sowie der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen und Ausnehmungen. Nicht zur Nutzflache zahlen:

a) die Flachen von offenen Balkonen und Terrassen, von Kellerabstellrdumen, von
Heiz- und Tankraumen, von Parkdecks und Garagen und von Raumen zum Einstellen
von Fahrradern, Kinderwagen, Sportgeraten, Rollstiihlen und dergleichen,

b) die Flachen, die der inneren Erschlielung des Gebaudes dienen, wie Stiegenhauser,
Liftschachte, Wohnungszugénge und dergleichen, und

c) bei Gescholden, die das Dach beriihren (Dachgeschole), Flachen mit einer lichten
Hohe von weniger als 1,50 m.

5 Bauhohe, Héhenlage § 62 TROG 2022

(1)  Die Bauhdhe von Gebauden ist durch deren obersten Punkt bezogen auf die absolute
Hoéhe oder auf einen sonstigen Fixpunkt festzulegen. Weiters kdnnen festgelegt wer-
den:

a) die Anzahl der oberirdischen Gescholie;

b) die Hohen der Aulienwande oder bestimmter AuRenwande, wie der stralenseitigen
oder der talseitigen; die Wandhdhe ist der Abstand zwischen dem Niveau des an ein
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Gebaude anschlieRenden Gelandes und dem Schnitt der duleren Wandflache mit der
Dachhaut; nicht zur Wandhdhe zahlen Gebaudeflachen mit einer Neigung von weniger
als 60 Grad;

c) die Hohe des oberen Wandabschlusses oder bestimmter oberer Wandabschlisse;
der obere Wandabschluss ist der Schnitt der dulReren Wandfladche mit der Dachhaut
bezogen auf die absolute Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt;

d) die Hohe der Oberkante der Rohdecke des obersten unterirdischen Gescholles be-
zogen auf die absolute Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt; bei Gebauden ohne
unterirdische Geschol3e ist der Festlegung die Oberkante der Bodenplatte zu Grunde
zu legen.

(2) Der oberste Punkt kann als Obergrenze, als Unter- und Obergrenze oder zwingend
festgelegt werden, die Héhen der Oberkanten der Rohdecken kdénnen als Untergren-
zen oder zwingend festgelegt werden. Ebenso kdnnen fiir die Anzahl der oberirdischen
Geschol3e Hochstzahlen, Mindest- und HAchstzahlen oder zwingende Zahlen festge-
legt werden. Weiters kdnnen fur die Wandhdhen und die Héhen der oberen Wandab-
schliisse Hochstmalie, Mindest- und Hochstmalle oder zwingende Malie festgelegt
werden.

(3) Wourde das Gelande durch die Bauflihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte Bau-
fihrung verandert, so ist hinsichtlich der Anzahl der oberirdischen Gescholf3e und der
Wandhohen vom Gelandeniveau nach dieser Veranderung auszugehen.

(4) Oberirdische Geschole sind jene Gescholde, bei denen mehr als die Halfte der Ge-
samtflache der AuRenwéande Uber das angrenzende Gelande ragt. § 61 Abs. 3 dritter
und vierter Satz ist anzuwenden. Dachgeschol3e sind zu beriicksichtigen, wenn der
Senkrechtabstand vom FuRRboden zur Dachhaut Uber mehr als der Halfte der Grund-
flache des darunter liegenden GeschoRes mehr als 2,70 m betragt.

(5) Die Bauhdhe sonstiger baulicher Anlagen ist durch deren obersten Punkt bezogen auf
die absolute Héhe oder auf einen sonstigen Fixpunkt festzulegen. Abs. 2 erster Satz
ist anzuwenden.

(6) Bei der Bestimmung des obersten Punktes von Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen bleiben untergeordnete Bauteile auller Betracht.

(7) Die Hohenlage ist eine durch die absolute Hohe oder durch einen sonstigen Fixpunkt
bestimmte horizontale Ebene.
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